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OPIS TECHNICZNY
DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. OKRESLENIE PRZEDMIOTU ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO
Dziatka nr 232/29 potozona na terenie nie objetym ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego . Podstawowym wymogiem projektowym jest zapis w Decyzji o
warunkach zabudowy z dnia 21.01.2022 wydanej przez Wojta Gminy Magnuszew .
Mapa sytuacyjno — wysokosciowa w skali 1:500 do celéw projektowych sporzadzona przez
uprawnionego geodete z dnia 31.10.2023r.
Zamierzenie inwestycyjne dotyczy budowy budynku garazowego .Wymiary budynku 8,00x12,00m,
budynek jednokondygnacyjny , nie podpiwniczony, przykryty dachem dwuspadowym o kacie
nachylenia potaci dachowej 15° .
Odprowadzenie wod opadowych na teren wtasny bez zalewania dziatek sgsiednich.

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
Terenem inwestycji jest dziatka nr232/29 zabudowana budynkiem OSP . Dziatka jest ogrodzona.
Istniejacy budynek jest budynkiem o konstrukcji murowanej . Sciana pénocna budynku istniejacego
przylega do pétnocnej granicy dziatki .

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI
Projektuje si¢ budowe budynku garazowego w miejscu jak zaznaczono na projekcie
zagospodarowania terenu tj. 4,00 m od granicy wschodniej dziatki , oraz 7,71 m od potudniowe;
granicy . Nieprzekraczalna linia zabudowy 12 metréw od frontowej (zachodniej) granicy dzialki.
-projektowang budowe¢ budynku garazowego oznaczono na projekcie zagospodarowania terenu jako
nr 1 o wym. 8,00x12,00m, budynek wolnostojacy jednokondygnacyjny , nie podpiwniczony.
Istniejacy budynek mieszkalny oznaczono jako nr2
-Istn. Miejsce gromadzenia odpadow statych oznaczono nr 4
Planowane dojscie 1 dojazd utwardzone nr 3
Istniejaca studnia nr5
Istniejacy dojazd i dojscie utwardzone 6
-zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z linii energetycznej na warunkach dystrybutora energii — proj.
wewnetrznym odcinkiem ziemnym instalacji elektrycznej (wg odrgbnego opracowania)
-planowanej inwestycji nie dotyczy zaopatrzenie w wode , odprowadzenie $ciekow bytowych ,
zaopatrzenie w gaz i energi¢ cieplng
-odprowadzenie wod opadowych na teren wlasny bez zalewania dzialek sasiednich.
Dojazd (dostep do drogi publicznej gminnej )- istniejagcym zjazdem od strony zachodniej
- zagospodarowanie zielenig — zielen niska

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

(pow. obliczono na podstawie normy PN-ISO 9836:1997)
Budynek mieszkalny istniejacy , powierzchnia zabudowy-203,87m2
Projektowana budowa budynku gospodarczego :
Wysoko$¢ budynku — 6,29m
Kat nachylenia dachu - 15°
Wymiar budynku - 8,00 m x 12,00 m
Powierzchnia zabudowy — 96,00 m2
Powierzchnia istniejaca schodoéw , dojs¢ , dojazdow  — 297,71 m2 , projektowana -133,02m2
Powierzchnia dziatki nr232/29  —2030,00m2
Intensywno$¢ wykorzystania powierzchni terenu — powierzchnia zabudowy ,wskaznik wielko$ci
projektowane;j i istniejacej zabudowy do pow. terenu — 14,77% < 30%
Powierzchnia biologicznie czynna - 64,01 %>40%

5.INFORMACJE I DANE:
o rodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie 1 zagospodarowaniu tego terenu wynikajacych z



aktow prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania terenu jezeli sa
wymagane. Projekt zagospodarowania dziatki wykonano zgodnie z wymogami decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu .
WPLYW ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI NA OTOCZENIE
Teren inwestycji nie jest objety nizej wymienionymi formami ochrony przyrody w rozumieniu
przepisOw o ochronie przyrody (nie stanowi parku narodowego , rezerwatu przyrody , parku
krajobrazowego , obszru chronionego krajobrazu , obszaru Natura 2000 , zespotu przyrodniczo —
krajobrazowego , uzytku ekologicznego , stanowiska dokumentacyjnego , nie ma pomnikow
przyrody i nie znajduje si¢ w otulinie Zadnego z wymienionych obszaréw) . Obowigzuje ochrona
drzew , krzewdw 1 ochrona gatunkowa roslin , zwierzat i grzybow . Projektowane zagospodarowanie
dziatki nie tworzy zagrozen dla srodowiska naturalnego , nie powoduje zanieczyszczenia powietrza ,
wody 1 gleby , nie stwarza ucigzliwosci w postaci hatasu , wibracji i1 zaktocenia elektryczne , nie
narusza naturalnego uksztattowania terenu i stosunkow wodnych. . Projektowany obiekt nie zostat
zaliczony do inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska naturalnego. Rodzaj budowanego
budynku nie figuruje w wykazie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na stan srodowiska
naturalnego i1 nie wymaga sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko 1 nie stanowi
ucigzliwos$ci dla zabudowy zlokalizowanych w sasiedztwie .
INFORMACIJA O WPISIE DO REJESTRU ZABYTKOW.
Teren inwestycji potozony jest poza zasiegiem oddziatywania dobr kultury ustanowionych
przepisami odrgbnymi. W przypadku natrafienia w trakcie prowadzonych prac ziemnych na
przedmiot posiadajacy cechy zabytku nalezy go zabezpieczy¢ i zglosi¢ znalezisko do
Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Warszawie Delegatura w Radomiu .
WPLYW EKSPLOATACII GORNICZEJ

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest poza granicami terenéw gorniczych 1 nie dotyczg jej
zwigzane z takimi terenami zakazy , nakazy , ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z
przepisoOw odrebnych.

6. OPIS UWARUNKOWAN I ZABEZPIECZEN PRZECIWPOZAROWYCH

Budynek zalicza si¢ jako — PM , niski , Q<500MJ/m2 , jedna kondygnacja , wymagana klasa
odpornosci ogniowej klasa ,,E” — wg. Rozp. Min. Spr. Wew. z dnia 3.11.1992r w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz. U. Nr 92 poz. 460 z
pozn. zm).

Wymagana klasa odpornosci ogniowej elementow budynku zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi
§216.1

Klasa Klasa odpornosci ogniowej elementow budynku*
odpornosci | gtéwna konstrukcja | strop Sciana sciana przekrycie
pozarowe; konstrukcja dachu zewn.b? wewn.V dachu®
budynku nosna

'E" () () () () () ()

7. DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU STOPNIA
SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO

Budynek parterowy z dachem dwuspadowym, nie podpiwniczony . Rzgedng posadzki
projektowanego budynku ustalono na 0,00=101,40 m npm. co stanowi réznice poziomu miedzy
parterem a terenem urzgadzonym na poziomie -0,10m. Rzedng poziomu posadowienia fundamentow
projektowanego budynku ustalono na -1,28 m =100,12 m npm . Projektowany plac gospodarczy z
pojemnikami do segregacji odpadow stalych, usytuowano od strony zachodniej dziatki przy drodze .

8. INFORMACJE DOTYCZACE OBSZARU ODDZIALYWANIA
PROJEKTOWANEGO OBIEKTU BUDOWLANEGO I ZAPEWNIENIU
UZASADNIONYCH INTERESOW OSOB TRZECICH



Przepisy prawa, w oparciu o ktore okreslono obszar oddziatywania inwestycji.

Do wyznaczenia obszaru oddziatywania projektowanej inwestycji uwzgledniono nastepujace
akty prawne:

- ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U.2013.1409 j.t. ze zm.) — PB; art. 3,
pkt 20): obszar oddzialywania obiektu - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w
otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepisOw odrgbnych, wprowadzajacych
zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zabudowy tego terenu,
-ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U.2015.199 j.t.) — PZP;

-ustawa z dn. 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U.2013.260 j.t. ze zm.) —DP;

- Rozporzadzenie MI z dn. 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2002.75.690 ze zm.) — WT;
-Rozporzadzenie RM z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko (Dz.U.2010.213.1397 ze zm.) — OS;

Ze wgzledu na usytuowanie budynku co najmniej 4,00m od granic dziatki , dziatki sgsiadujgce nie
znajduja si¢ w obszarze oddziatywania obiektu. W obszarze oddzialywania planowanej inwestycji
nie znajdujg si¢ obiekty istniejgce 1 projektowane na sgsiednich dziatkach.

Realizacja przedmiotowej inwestycji nie powoduje ograniczenia dost¢pu do drogi publicznej,
mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkéw tacznosci
przez osoby trzecie w obszarze oddziatywania obiektu budowlanego. Ponadto nie wplywa
negatywnie na dostep sSwiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.
Rozwigzania techniczne, usytuowanie budynku oraz sposdb zagospodarowania terenu nie powoduje
ucigzliwosci zwigzanych z hatasem, wibracjami, zaktoceniami elektrycznymi i promieniowaniem, a
takze zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby, nie zachodzi przestanianie i zacienianie
budynkow na dziatkach sgsiednich przez budynek inwestora.

Usytuowanie , wysokos$¢ budynku projektowanego oraz odlegltosci migdzy budynkiem
projektowanym a istniejgcymi budynkami wskazuja na to , Ze nie majg zastosowania wymagania §
13,§ 571 § 60 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Obszar oddziatywania projektowanych obiektéw ogranicza si¢ do przedmiotowego terenu
inwestycji tj. dziatki nr 168/13.
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CZESC OPISOWA:

1. Zakres robét dla calego zamierzenia budowlanego oraz kolejnos¢ realizacji
poszczegolnych obiektow.

Zakres projektowanej inwestyciji:
e roboty ziemne
e roboty fundamentowe
e wykonanie $cian
e wykonanie stropow
e wykonanie dachu z pokryciem
® montaz okien i drzwi
e wykonanie elewac;ji

e wykonanie instalacji wewnetrznych

e roboty wykonczeniowe

2. Wykaz istniejacych obiektéw budowlanych.
Na terenie przeznaczonym pod inwestycje znajduje sie budynek straznicy OSP . Teren ogrodzony.

3. Wskazanie elementéow zagospodarowania dziatki lub terenu, ktore moga stwarza¢ zagrozenie
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.

Na terenie dzialki nie znajdujg sie zadne elementy mogace stworzy¢ zagrozenie bezpieczenstwa dla zdrowia
ludzi.

4. Wskazanie dotyczace przewidywanych zagrozen wystepujacych podczas realizacji robét
budowlanych, okreslajace skale i rodzaje zagrozen oraz miejsce i czas ich wystapienia.

Roboty ziemne:

- Wykonywanie robdét niezgodnie z zatozong technologia.

- Nieprzestrzeganie warunkéw BHP podczas robét przy czynnych instalacjach.

- Sktadowanie materiatéw na krawedzi wykopu.

- Przebywanie w zasiegu pracy koparki.

- Brak lub niewtasciwe zejscia do wykopow.

- Lekcewazenie zagrozenh ze strony niewypatdw.

- Uzycie niewfasciwych materiatow do wykonania szalunkow.

- Brak kontroli izolacji kabli energetycznych i przewoddéw doprowadzajgcych energie
elektryczna.

- Wykonanie wykopow o scianach pionowych bez rozparcia o gtebokosci powyzej 1,5m oraz wykopow o
bezpiecznym nachyleniu scian o gtebokosci ponad 3,0m.

Roboty fundamentowe:

- Wykonywanie fundamentéw niezgodnie z zatozong technologia.



- Nieprzestrzeganie warunkéw BHP podczas robét przy czynnych instalacjach.

- Mozliwo$¢ przygniecenia pracownika naprowadzajgcego gruszke z betonem na
stanowisko robocze.

- Zachlapanie twarzy betonem przy nieostroznym jego roztadunku.

- Urazy spowodowane nieostroznym przejmowaniem pojemnika z betonem.

- Porazenia prgdem przez uszkodzone przewody zasilajgce wibratory i kable

oSwietleniowe.

- Mozliwos¢ skaleczen rgk przy niestosowaniu rekawic ochronnych.

- Mozliwos¢ poslizgnie¢ i urazéw spowodowanych brakiem porzadku na stanowisku

pracy.

- Wykonanie fundamentow: niebezpieczenstwo przysypania ziemia.

Roboty montazowe:

- Wykonywanie scian niezgodnie z zatozong technologig.

Nieprzestrzeganie warunkow BHP podczas roboét przy czynnych instalacjach.

Zachlapania oczu zaprawg

- Podwyzszenie pomostow roboczych w sposéb przypadkowy i niezgodny z

przepisami.

- Wchodzenie i schodzenie z rusztowan w miejscach do tego nieprzystosowanych.

- Wychylanie sie poza zarys rusztowan bez odpowiednich zabezpieczeh przy
przejmowaniu materiatow z pojemnikow.

Wykonanie konstrukcji scian:

- Wykonywanie stropu niezgodnie z zatozong technologia.

- Nieprzestrzeganie warunkow BHP podczas roboét przy czynnych instalacjach.

- Mozliwos¢ poslizgnie¢ i urazéw spowodowanych brakiem porzadku na stanowisku

pracy.

- Mozliwo$¢ skaleczen rgk przy niestosowaniu rekawic ochronnych.

- Niestosowanie desek lub pomostéw umozliwiajgcych przemieszczanie sie 0sob po
wykonanej konstrukcji.

Wykonanie dachow:

- Wykonywanie dachu niezgodnie z zatozong technologig.

- Nieprzestrzeganie warunkow BHP podczas roboét przy czynnych instalacjach.
- Upadek z wysokosci.

- Ztamanie konczyn.

- Porazenie piorunem.

- Poslizgniecie z powodu oblodzenia pomostéw roboczych.

- Wykonywanie rob6t na skraju dachu.

- Uzywanie materiatéw z ostrymi i wystajgcymi krawedziami.

Montaz okien i drzwi:

- Wykonywanie stolarki niezgodnie z zatozong technologia.

- Nieprzestrzeganie warunkéw BHP podczas robét przy czynnych instalacjach.

- Nieprzestrzeganie instrukcji obstugi i uzytkowania sprzetu.

- Okaleczenia szkiem.

- Urazy spowodowane spadaniem elementow z wysokosci.

- Pity do ciecia powinny posiadaé kaptur ochronny i klin rozszczepiajgcy.

- Monterzy powinni by¢ wyposazeni w zasobniki na narzedzia reczne,
uniemozliwiajgce wypadanie narzedzi oraz nieutrudniajgce swobody ruchu.

Wykonanie instalacji wewnetrznych:



Wykonywanie instalacji niezgodnie z zatozong technologiag.

Nieprzestrzeganie warunkéw BHP podczas robét przy czynnych instalacjach.

Prowadzenie prac na wysokosci powyzej 5m:

Wykonanie stropodachu, wykonanie obrébek blacharskich: niebezpieczenstwo upadku
z rusztowan bgdz z dachu.

Wznoszenie scian: niebezpieczehstwo upadku z rusztowan.

Wykonanie stropéw: niebezpieczenstwo upadku z rusztowan.

Wykonanie elewaciji: niebezpieczenstwo upadku z rusztowan.

Wskazanie sposobu prowadzenia instruktazu pracownikéw przed przystgpieniem
do realizacji robét szczegdlnie niebezpiecznych.

Przy wykonywaniu $cian: wszyscy pracownicy powinni by¢ zapoznani z przepisami zawartymi

w Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie przepisow BHP przy
wykonywaniu robot budowlanych; Dz.U. nr. 47 poz. 401 rozdziat 8- Rusztowania i ruchome podesty
robocze, rozdziat 9- Roboty na wysokosciach, rozdziat 12- Roboty murarskie i tynkarskie,

Przy wykonywaniu stropéw: wszyscy pracownicy powinni by¢ zapoznani z przepisami zawartymi

w Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie przepisow BHP przy
wykonywaniu robét budowlanych; Dz.U. nr. 47 poz. 401, rozdziat 9- Roboty na wysokosciach, rozdziat 14-
Roboty zbrojarskie i betoniarskie,

Przy wykonywaniu dachoéw: wszyscy pracownicy powinni by¢ zapoznani z przepisami zawartymi

w Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie przepiséw BHP przy
wykonywaniu robdét budowlanych; Dz.U. nr. 47 poz. 401, rozdziat 9- Roboty na wysokosciach, rozdziat 13-
Roboty ciesielskie, rozdziat 17- Roboty dekarskie i izolacyjne.

Przy wykonywaniu prac z uzyciem dzwigu: wszyscy pracownicy powinni by¢ zapoznani z przepisami
zawartymi w Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie przepiséw BHP przy
wykonywaniu robét budowlanych; Dz.U. nr. 47 poz. 401, rozdziat 7-maszyny

i inne urzadzenia techniczne

Pracownicy przystepujacy do realizacji posiadaja:

Odpowiednie do danej pracy kwalifikacje zawodowe, potwierdzone dokumentami.
Niezbedne umiejetnosci bezpiecznego i sprawnego wykonania pracy, a takze
postugiwania sie wymaganym sprzetem ochronnym.

Pracownicy wykonujgcy roboty na placu budowy powinni zosta¢ poddani
instruktazowi stanowiskowemu.

Kierownik budowy / kierownicy robét powinni posiada¢ uprawnienia do sprawowania
samodzielnych funkciji technicznych w budownictwie.

Operatorzy maszyn i urzadzen powinni posiada¢é wymagane uprawnienia

kwalifikacyjne.

Pracodawca jest zobowigzany dostarczy¢ pracownikom odziez i obuwie robocze.
Wtasciwy stan zdrowia potwierdzony orzeczeniem lekarza, uprawnionego do badan
profilaktycznych.

Pracownicy bedg objeci: szkoleniem wstepnym i szkoleniem na stanowisku pracy.

Kadra kierownicza szkolona jest przygotowana oraz przeszkolona w zakresie BHP

Przed rozpoczeciem budowy i robét nalezy zapoznac¢ robotnikow z:



Projektem budowlanym, rozwigzaniami materiatowo- konstrukcyjnymi oraz
organizacjg budowy.

Wykazem i rodzajem prac o szczegdlnym zagrozeniu.

Zasadami bezpiecznej organizacji stanowisk pracy, tadu i porzadku.

Obowigzkiem stosowania ochrony osobistej.

Obowigzkiem dbatosci o stan narzedzi, maszyn i urzadzen.

Zagrozeniami p. pozarowym.

Odpowiedzialnoscig pracownika za naruszenie przepisow BHP.

6. Wskazanie sSrodkéw technicznych i organizacyjnych, zapobiegajacych
niebezpieczenstwom wynikajagcym z wykonywania robé6t budowlanych w strefach
szczegoblnego zagrozenia zdrowia lub w ich sasiedztwie, w tym zapewniajacych
bezpieczng i sprawng komunikacje, umozliwiajgcg szybka ewakuacje na wypadek
pozaru, awarii i innych zagrozen.

7. Na pomieszczeniu socjalnym oznaczonym na planie budowy (sporzgdza kierownik budowy) umiescic
wykaz zawierajgcy adresy i numery telefonow:

8. Najblizszego punktu lekarskiego.Strazy pozarnej.Posterunku policji.- W pomieszczeniu socjalnym
umiescic¢ punkty pierwszej pomocy obstugiwane przez wyszkolonych
w tym zakresie pracownikow:

9. Telefon komdrkowy umiesci¢ w pomieszczeniu socjalnym.

10. Kaski ochronne umiesci¢ w pomieszczeniu socjalnym.

11. Pasy i linki zabezpieczajgce przy pracach na wysokosciach, ochronne umiesci¢ w pomieszczeniu
socjalnym.

12. Ogrodzenie terenu budowy wykona¢ min. 1,5m.

13. Barierki wykonane z desek kraweznikowych o szer.15cm, poreczy umieszczonych na wys. 1,1m oraz
deskowania azurowego pomiedzy poreczg a deska kraweznikowa.

14. Rozmiesci¢ tablice ostrzegawcze.

15. Zainstalowac¢ oswietlenie emitujgce czerwone $wiatto.

16. Daszek ochronny nad stanowiskiem operatora dzwigu.

17. Skarpy wykopdéw o odpowiednim nachyleniu.

18. Zejscia do wykopow co 20m.

19. Na terenie budowy za pomoca tablic informacyjnych wyznaczy¢ droge ewakuacyjnag.
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